ZDISLAVICE

k.Uu. Zdislavice u Vilasimi

UZEMNI PLAN

TEXTOVA CAST

Zpracovatel : Pofizovatel :
Ing. arch. Mili¢ Maryska Méstsky urad VIasim
Letohradska 3 / 369 Odbor vystavby

a uzemniho planovani
170 00 Praha7

Jana Masaryka 302
258 01 VlaSim

Uzemni plan Zdislavice byl spolufinancovan
z prostfedkd Ministerstva pro mistni rozvoj CR.



SEZNAM DOKUMENTACE

strana
IDENTIFIKACNI UDAJE 4

UZEMNIi PLAN

Textova cast
a) Vymezeni zastavéného uzemi 5

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, 5
ochrana a rozvoj jeho hodnot

1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
2. Ochrana ptirodnich hodnot
3. Ochrana kulturnich hodnot

c) Urbanisticka koncepce 7
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce urbanistické kompozice

Koncepce vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Koncepce prostorového usporadani

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby
Koncepce sidelni zelené

abhowbd-=

d) Koncepce verejné infrastruktury 11
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vefrejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura
2. Technicka infrastruktura
3. Obcanské vybaveni
4. Veftejna prostranstvi

e) Koncepce usporadani krajiny 15
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, izemni systém ekologické stability, protierozni opatreni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

1. Cilové charakteristika krajiny

2. Koncepce usporadani krajiny

3. Koncepce usporadani ploch v krajiné

4. Vodni toky, zaplavova tizemi a ochrana pfed povodnémi
5. Uzemni systém ekologické stability - USES



f) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepripustného
vyuziti ( véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

2. Usporadani a podminky vyuziti ploch

3. Podminky vyuZiti urbanizovanych ploch
4. Podminky vyuziti neurbanizovanych ploch

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni
vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi
Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢€isel pozemkud, nazvu katastralniho Uzemi a pfripadné
dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni
Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

j) Udaje o poétu listdi tzemniho planu a poétu vykrest
udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest pfipojené grafické casti

Graficka cast
Vykresy uzemniho planu :
A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi 1: 5000

B HLAVNi VYKRES 1: 5000

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
(v tzemnim planu neni obsazZen )

19

38

38

38

38



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD :
( UPD - uzemné planovaci dokumentace )

Druh UPD :

Resené spravni Uzem; :

Porizovatel :

Objednavatel :
(obec, ktera UP vydava )

Zpracovatel UP :

Datum :

POUZITE ZKRATKY :

UP - azemni plan

UPD - tzemné planovaci dokumentace
ZUR - Zasady izemniho rozvoje

COV - Cistirna odpadnich vod

TS - Trafostanice elektfiny

ZDISLAVICE - UZEMNI PLAN

Uzemni plan (UP)

k.a. Zdislavice u Vlasimi

Meéstsky urad Vlasim

Odbor vystavby a uzemniho planovani
Jana Masaryka 302

258 01 Vlasim

Meéstys Zdislavice
IC : 00233072
Zdislavice 6

257 64 Zdislavice

Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC : 16125703

Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3 / 369

170 00 Praha 7

2019

USES - Uzemni systém ekologické stability

RK - Regiondlni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum
LK - Lokalni biokoridor
OP - Ochranné pasmo



UZEMNIi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Zdislavice vymezuje zastavéné tizemi ke dni 31. 09. 2018.
Zastavéné izemi s hranici zastavéného Gizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
( zastavéné Uzemi je vyznaceno plosné modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000).
( hranice zastavéného uzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTYSE

Zékladem koncepce rozvoje uzemi méstyse Zdislavice je predevSim respekt
k urbanistickym hodnotam a struktute typickych venkovskych sidel v okoli mésta VlaSimi.
Navrzena koncepce rozvoje uizemi méstyse vytvari ptredpoklady pro obnovu a rozvoj soucasné
urbanistické struktury, kompozi¢nich, krajinaiskych a estetickych hodnot, a to bez radikalnich
zasahl do prostorového ¢lenéni a popfeni nékteré vyvojové etapy sidla Zdislavice.

Uzemi méstyse Zdislavice charakterizuji kvalitni podminky pro bydleni. Cilem tizemniho
pléanu je zachovani kvalitniho obytného standardu.

Zakladni koncepce uzemniho planu vychazi ze snahy nenarusit dnesni charakter zastavby
venkovského sidla. Do soucCasného systému zéastavby neni mozno povolit funkéné
1 prostorové rusivé cizi prvky. Charakterem cisté méstska zastavba ( vicepodlazni bytové
domy ) nebude podporovana. Cilem je ochrana stavajicich urbanistickych hodnot, harmonické
zapojeni zastavitelnych ploch do urbanistického i architektonicko stavebniho kontextu sidla.

V Uzemnim planu Zdislavice jsou vytvafeny podminky i pro rozvoj mistni ekonomické
zakladny, zejména ve sféte lehké primyslové a zemédélské vyroby a také vyroby femeslné a
drobné vyroby v ndvaznosti na bydleni.

Na tizemi méstyse Zdislavice je nutno vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, vytvafet podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou piepravu,
podporovat rozvoj rekreacniho potencidlu Uzemi méstyse ve formdch pfiznivych pro
udrzitelny rozvoj a zasadit se o zdsadni snizovani znecistovani vod a ovzdusi. V celém uzemi
méstyse Zdislavice nesmi byt umistény nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem
negativné ovlivnily Cistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na tGzemi méstyse je tfeba chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny a zachovat
prvky historického ¢lenéni krajiny. Je tieba se zasazovat o zachovani a podpoteni charakteru
venkovského osidleni krajiny, jeho kompozi¢nich, krajinaiskych a estetickych hodnot.

Na celém uzemi méstyse Zdislavice nesmi byt umistovany zadné zaméry, zmény v tzemi
a veskeré Cinnosti, které by mohly vést k rusSeni, poskozeni nebo ke zni¢eni dochovaného
stavu uzemi, cenného pro sviij krajinny rdz a ptirodni, krajindiské a estetické hodnoty. Na
uzemi méstyse Zdislavice budou vytvafeny piedpoklady pro ochranu pfirodnich,
krajinatskych a estetickych hodnot a podporovany veskeré akce a ¢innosti prospésné piirodé.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na uzemi méstyse Zdislavice bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad
kulturniho dédictvi pfedstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také dochovana urbanisticka
struktura sidel a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky
Na uzemi obce Zdislavice jsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky.
(areal kostela sv. Petra a Pavla, socha sv. Jana Nepomuckého a bozi muka ).

Nekteré dalsi stavby se mohou do seznamu pamatek vyhledové dostat. Jednd se hlavné
o pamatky mistniho vyznamu nesouci doklad historické kontinuity osidleni. Pfikladem mohou
byt nékteré ptivodni zemédélské usedlosti, kaplicky, kiizky na kiizovatkach cest, apod.

Veskera Cinnost, ktera by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostfedniho okoli, je neptipustna.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidla

Mezi kulturni dédictvi patfi pfedev§im piivodni urbanistickd struktura sidla Zdislavice.
Zasadou je rozvijet sidlo tak, aby u né¢j nebyla naruSena jeho historicka stopa. Jednd se
zejména o zachovani charakteru staveb, které si svym architektonickym pojetim ( ptidorysem
a hmotou stavby, tvarem stiechy, barevnosti konstrukci, apod. ) tradi¢ni vyraz venkovskych
staveb v regionu a vylouceni vSech funkéné i prostoroveé rusivych cizich prvkd.

Ochrana archeologickych nalezi

Uzemi méstyse Zdislavice je posuzovano jako Gizemi s archeologickymi nalezy.



c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v méfitkul:5000)

1. KONCEPCE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zékladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpoieni stavajiciho
charakteru a struktury sidla.

Koncepce Uzemniho planu Zdislavice spo&iva v zachovani urbanistické kompozice
kompaktniho sidla v krajind a v jeho citlivém doplnéni. Uzemni plan navrhuje zastavéné
uzemi postupné pouze arondovat, dopliovat a rozvijet po obvodu sidla, jedin€ tak Ize uchovat
typicky kompaktni charakter sidla v krajiné. Koncepce iizemniho planu se zasazuje zejména o
zamezeni radidlniho rozristani zastavby sidla podél komunikaci do volné krajiny.

Uzemni plan Zdislavice pfedpoklada rozvoj ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném tizemi,
v prolukéach stavajici zastavby a pro rozvoj vymezuje piiméfené zastavitelné plochy mimo
zastavéné uzemi. Cilem Gzemniho planu je harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych
ploch do krajinného razu, urbanistického 1 architektonicko stavebniho kontextu sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému a komplexnimu
rozvoji sidla. Rozsah rozvojovych =zastavitelnych ploch odpovidd vyznamu méstyse
Zdislavice v §irSim regionu. Zastavitelné plochy vymezené v navaznosti na zastavéné uzemi a
ve vétsich prolukach sidla budou soucasné zastavéné tizemi harmonicky dopliiovat.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Zdislavice je pfiméfené k velikosti sidla navrzen rozvoj viech hlavnich
pottebnych sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména rozvoj ploch bydleni, ploch vyroby a
skladovani, ploch vetejné dopravni a technické infrastruktury a ploch vetejnych prostranstvi.
Uzemni plan Zdislavice vytvaii prostor pro uplatnéni soukromych zamérd v oblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit v navaznosti na bydleni a prostor pro uplatnéni zaméra rozvoje lehké
primyslové a zemé&délské vyroby v ndvaznosti na stavajici aredly.

Zastavitelné plochy urcené pro bydleni jsou vymezeny rovnomémé po celém obvodu
historické casti sidla Zdislavice. Na severnim a jihozépadnim okraji sidla ,,za humny*,
v ndvaznosti na pivodni centralni historickou ¢ast sidla Zdislavice, jsou vymezeny rozlohou
vetsi plochy venkovského bydleni s moznosti hospodatfeni a podnikani, a to zejména ve vazbé
na bydleni ( zastavitelné plochy Z07, Z08 a Z07, ur¢ené¢ pro BV - bydleni venkovské).
Na severovychodnim a na jihovychodnim okraji sidla Zdislavice, kde byla jiz zaloZzena nova
cast sidla, tvofena zastavbou novodobymi rodinnymi domy, se ptedpokldda rozvoj cisté
obytné zastavby rodinnymi domy ( zastavitelné plochy Z01 a Z02, urcené pro BI - bydleni
v rodinnych domech ).

Uzemni plan Zdislavice vytvaid podminky pro rozvoj mistni ekonomické zakladny ve sféte
vyroby a komerc¢nich zafizeni ( zastavitelna plocha Z11, ur¢ena pro VD ,,Plochy vyroby a
skladovani - drobna vyroba a komer¢ni zafizeni) a také pro rozvoj primarniho sektoru
hospodaistvi v ndvaznosti na stavajici aredly vyroby za zelezni¢ni trati ( zastavitelné plochy
Z12 a Z13, urcené pro VL ,,Plochy vyroby a skladovani - lehkd primyslové vyroba®).



Uzemni plan Zdislavice vytvaii také predpoklady pro rekreacni vyuziti uzemi. Uzemi
disponuje rekreacnim potencidlem. Malebna krajina poskytuje ptedpoklady zejména pro
nenaro¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou. Vybaveni méstyse v oblasti
rekreace je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuzivat.

CELKOVY PODIL ROZVOJE URBANIZOVANYCH PLOCH

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech 2, 3600 ha
BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 4, 7200 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 1300 ha
VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a komercni zatizeni 1, 1100 ha
VL Plochy vyroby a skladovani - lehka priimyslova vyroba 3,3100 ha
PV  Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace, vetejné prostory 0, 3200 ha
CELKEM 11, 9500 ha

. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a poZzadavky na prostorové usporadani

(1) V zastavéném uzemi jsou u stavajicich staveb zmény staveb ( prestavby, pfistavby
nastavby a stavebni upravy ) a nové stavby v prolukach stavajici zastavby a v zadnich castech
pozemki ( napf. na zahradach ) ptipustné.

(2) Stavajici dochovana historickd urbanistickd podoba sidla musi byt zachovana ve
svém venkovském charakteru. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy
pro dané konkrétni misto charakteristickou ptidorysnou strukturu, vySkovou hladinu ptivodni
zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

(3) Pred =zahdjenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovéany obsluzné komunikace a zajiSténo napojeni na inzenyrské sité. Bez vyhovujicich
pristupovych obsluznych komunikaci je zastavba neptipustna.

(4) Na plochach v zastavéném tizemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) VsSechny stavby budou mit na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich
pozemkil ) zajiSténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich, kde celkova
zastavénost véetné¢ zpevnénych ploch ptfesdhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace destovych vod na misté prokazana vsakem.

(6) Pro veskeré plochy do vzdalenosti 50 m od hranice ploch lesa ( okraje lesnich
pozemku ) se stanovuje podminéné piipustné vyuziti. Umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa je podminéné piipustné, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, pro
kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem c¢innosti
souvisejici s lesnim hospodarstvim.



4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Zdislavice se vymezuji rozvojové plochy :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznaCenim Z01 az Z14

Zastavitelné plochy a plochy piestaveb jsou piehledné graficky zndzornény na vykresech
»A - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi* a ,,B - Hlavni vykres®.

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni pottebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni,
vyrobu, technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyméra

Oznaceni ZPUSOB VYUZITi PLOCH
(vha)

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

201 1,94

PLOCHY BYDLENI
202 Bl bydleni v rodinnych domech 0,42

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

203 0, 46

PLOCHY BYDLENI
Z04 BV bydleni venkovské 0,32

PLOCHY BYDLENI
205 BV bydleni venkovské 0,30

PLOCHY BYDLENI
206 BV bydleni venkovské 0,08

PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

207 2,28

PLOCHY BYDLENI
208 BV bydleni venkovské 0,87




PLOCHY BYDLENI
209 BV bydleni venkovské 0,41

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
210 L 0,13
Tl technickd zafizeni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT
211 . VR 1,11
VD drobna vyroba a komer¢ni zafizeni

712 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{ L 40
VL lehka primyslova vyroba ’

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z13 o o, 1,91
VL lehka primyslova vyroba

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z14 ) o 0,32
PV komunikace, vefejné prostory

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 11, 95

4.2 PLOCHY PRESTAVEB

V Uzemnim planu Zdislavice nejsou vymezeny plochy piestavby.

5. KONCEPCE SIDELNi ZELENE
V Uzemnim planu Zdislavice jsou vymezeny plochy sidelni zelen :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukroma a vyhrazena

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV se soustfed’uji pfedev$im na atraktivnich
mistech v centralnich ¢astech sidla. Zastavéné uzemi bude i v budoucnu tvoieno pievazné
plochami obytné zastavby, kde podle moznosti postaci doplnit pasy doprovodné zelené¢ podél
komunikaci, nebot” se v sidlech ptedpoklada vysoky podil zelené soukromych sadt a zahrad.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro
verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNi KOMUNIKACE
Silnice

Uzemni plan Zdislavice nema zasadni vliv na silniéni sit, ponechava silnice prochéazejici
uzemim méstyse Zdislavice ( dvé silnice druhé tiidy 1I/112 a I1/127 a tfi silnice treti tiidy
[1/12511, 1I/12513, ITI/11215 ) ve stavajicich trasach.

Nacelém uzemi méstyse Zdislavice jsou piipustné postupné upravy silnic spojené
predevsim s odstranovanim dopravnich zavad a postupna rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové usporadani stavajici zastavby.

Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi je obsluhovana ze sité obsluznych komunikaci. Pfipustnd je
postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci v zastavéném tzemi i komunikaci mimo
zastavéné uzemi v krajiné do normovanych kategorii, pokud to umozni prostorové a Siikové
uspotadani stavajici zastavby v sidle a konfigurace terénu v krajing.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé mohou byt pouze vyjimecné ( pokud budou

nezbytné nutné ), u slepych komunikaci musi byt vzdy zajistén prostor pro otoceni vozidel,
véetné nakladnich ( napf. vozidel pozarni techniky, vozidel pro sbér a svoz odpadi, apod.).

Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna stani uskute¢néna na vlastnim pozemku, na jeden byt
musi byt na pozemku stavby zajiSténo minimalné jedno odstavné stani, pro navstévy bude
umoznéno parkovani na veifejnych prostranstvich. U obCanského vybaveni bude parkovani
zajisténo piimo na pozemku nebo na prilehlych vetejnych prostranstvich.

Na plochach vyroby a skladovani musi byt zajiSténo parkovani a odstavovani osobnich
a nékladnich vozidel, vozidel specidlni techniky ( stavebni stroje, apod.), strojii zemédélské
techniky, a to vzdy v ramci vlastniho aredlu vyroby a skladovéani. Parkovani v ramci aredlu
vyroby a skladovani musi byt zajiSténo i pro navstévniky.

Pé&Si a cyklisticky provoz

Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochach bude pési provoz
zajiStovan po obsluznych komunikacich a na chodnicich v rdmci vetejnych prostranstvi.

K rozsifeni pé&$iho a cyklistického provozu a ke zlepSeni komunika¢niho propojeni
s okolnimi obcemi se predpokladd ziizeni péSich a cyklistickych stezek a vymezeni
cyklistickych tras. Pé&si a cyklistické stezky mohou byt realizovany na celém uzemi méstyse.
Predpoklada se, ze k vytvotreni novych cyklistickych stezek nebo k vymezeni cyklistickych
tras bude v krajin€ vyuzito pfevazné stavajicich a plivodnich polnich a lesnich cest.
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1.2 ZELEZNICE

Uzemim méstyse Zdislavice je vedena jednokolejna neelektrifikovana ZelezniGni trat
¢. 222 BeneSov u Prahy - Vlasim - Trhovy Stépanov.

Ochranné pasmo Zeleznice je stanoveno na 60 m od osy trati. V okoli Zeleznice, v jeho
ochranném pasmu nesmi byt provadény stavebni a jiné Cinnosti, které by mohly ohrozit
bezpecnost zelezni¢niho provozu a omezit rozhledové pomeéry, volny schiidny manipulacni
prostor, prijezdny profil, apod.. Uzemni plan Zdislavice umoziiuje modernizaci trati, ktera
muze mit i izemni dopady a to vramci télesa nebo v jejim ochranném pasmu. Na tzemi
méstyse Zdislavice je ptipustné je zfizeni zelezni¢ni stanice nebo zastavky.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE
Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Na tzemi méstyse musi byt zajiSténa nezavadna likvidace splaSkovych odpadnich vod.

V sidle Zdislavice je vybudovana splaskova kanalizace zakoncena Cistirnou odpadnich vod
( COV ) situovanou severovychodné od sidla Zdislavice. Kapacita stavajici COV je 900 EO
( ekvivalentnich obyvatel ) a je vsoucasné dobé vyhovujici i pro navrhovany rozvoj.
Po naplnéni kapacity COV mohou byt nové stavby povolovany az po provedeni intenzifikace.
Zaigelem dalsiho rozsifeni stavajici COV je v Uzemnim planu Zdislavice v navaznosti na
stavajici COV vymezena jesté rozvojova zastavitelna plocha technické infrastruktury Z10.

Vsechny nové stavby ( zejména stavby bydleni a obanského vybaveni ) na zastavitelnych
plochéch a také zmény dokoncenych staveb v zastavéném izemi v sidle Zdislavice musi byt
napojeny na systém vefejné kanalizace zakonlené &istirnou odpadnich vod (COV).
Kanaliza¢ni sit' se bude postupné¢ dopliiovat, rozSifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach a plochéach ptestaveb ( v novych dosud nezastavénych lokalitach ) bude pokladana
kanalizace spole¢né s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

U staveb ve volné krajin¢ ( lokality Peklo a Nové peklo ), kde je napojeni na kanaliza¢ni
sit’ méstyse problematické z ditvodli vzdalenosti a morfologie terénu, bude i1 nadale likvidace
splaskovych vod piipustnd pouze v nepropustnych jimkach na vyvazeni, v domovnich
Cistirnach odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii €isténi odpadnich vod, které
jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

U staveb vyroby a skladovani ( VZ - zemédélska vyroba®, VD - drobna vyroba a komer¢ni
zafizeni, VL - lehkd primyslova vyroba ) bude likvidace odpadii fesena individudlng, vzdy
podle daného konkrétniho ptipadu.

Kanalizace deSt’'ova

Na vSech plochach v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochdch musi byt zajisténa
likvidace destovych vod pfimo na stavebnich pozemcich. Destovéa voda bude na stavebnich
pozemcich akumulovéna v jimkach nebo retencich. Od podminky Ize upustit pouze ve
vyjimec¢nych ptipadech, kdy bude prokdzana moznost vsaku na stavebnim pozemku.
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2.1.2 VODOVOD

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je v sidle Zdislavice zajisténo z vodovodu pro vetejnou
potiebu. Zdrojem vody pro vodovod jsou studny, ze kterych je voda Cerpana do vodojemu
situované¢ho jizné od sidla Zdislavice. VSechny nové stavby uréené pro bydleni a stavby
urcené pro obCanské vybaveni musi byt v sidle Zdislavice zdsobeny pitnou vodou z veiejného
vodovodu. Vodovodni sit’ se bude postupné dopliovat, rozsifovat a obnovovat.

Stavby ve volné krajin€ budou zasobeny pitnou vodou i nadale lokaln¢€ z vlastnich studni.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné¢ vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti nariistu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak lze vyuzit vykon z nové vybudovanych trafostanic.

V centru predpokladaného nejvétsiho odbéru na okraji zastavitelnych ploch se predpoklada
vystavba trafostanic. V ptipad¢ potieby je ptipustné pielozit stavajici nadzemni vedeni nebo
prelozeni nadzemniho vedeni do kabelu v prostoru vefejnych prostranstvi.

Koridory energetiky

V Uzemnim planu Zdislavice se vymezuje koridor energetiky :
E18 Koridor pro umisténi stavby elektrického nadzemniho vedeni ZVN 400kV

Koridor energetiky E18 se vymezuje za u¢elem zdmeéru zdvojeni elektrického nadzemniho
vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka. V koridoru energetiky E18 nesmi byt umistény zadné
nové stavby a zafizeni, které by budouci realizaci umisténi vzdu$ného ( nadzemniho )
elektrického vedeni ZVN 400kV znemoznovaly nebo n¢jak omezovaly.

2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSeno komplexné v ramci celého regionu. Uzemni plan nenavrhuje
zadné zmény v koncepci nakladani s odpady.

. OBCANSKE VYBAVENI
3.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zékladni obcanské vybaveni vefejné infrastruktury odpovida velikosti a vyznamu méstyse.
Drobné obcanské vybaveni ( napfiklad mala matefskd Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci venkovského bydleni, naptiklad pfimo ve vazbé¢ na bydleni.

3.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Zdislavice navrzeny.
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Pozarni ochrana
Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti. Ptijezd a pfistup
pozarni techniky bude zajiStén z vefejnych komunikaci umisténych na vetfejnych prostranstvi.
K zésobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrze na Uzemi méstyse. Pfinavrhovani

rozvodu vody bude vodovod slouzit zarovei jako zdroj pozarni vody, pfipadné budou ziizeny
pozérni nadrze podle piislusnych predpist.

Obrana statu

Na uzemi méstyse budou respektovany vSechny limity a ochrannd pasma vojenskych
zatizeni. Nové specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v uzemnim pladnu navrzeny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vetejnym prostranstvim jsou navsi, ulice, trzisté¢, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

4.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vetejného prostranstvi jsou v uizemnim planu vymezeny na plochach oznacenych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu Zdislavice vymezeny nejen v ramci
zastavéného Uzemi a v rdmci zastavitelnych ploch, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné
krajiné. Ve vefejnych prostranstvich pak mohou byt umistény zejména komunikace.

4.2 VEREJNA SIDELNI{ ZELEN

Plochy vetejné sidelni zelen€ jsou v uzemnim planu vymezeny na plochach oznacenych :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou v Uzemnim planu Zdislavice vymezeny na
vetsich plochéch stavajicich vetfejnych prostranstvi.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspofddani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti a
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000)

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Cel¢ tzemi méstyse Zdislavice patii do typu krajiny relativné vyvazené, s relativné pestrou
skladbou zastoupenych druhil, kde neptevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni
plochy. Veskera Cinnost, ktera by mohla vést k naruseni stavajiciho vyvazeného poméru
ekologicky labilnich a stabilnich ploch je nepfipustna, zmény vyuziti Gzemi nesmi narusit
relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Na celém uzemi méstyse Zdislavice je tfeba se zasadit o zachovani a podpofeni charakteru
a struktury venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajinaiskych a estetickych hodnot.

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na uzemi méstyse Zdislavice je tfeba vytvafet predpoklady pro zachovéni, ochranu a
obnovu piirodnich zdroji a zalozit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy
takového rozvoje, ktery zajist'uje dostatecnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v Gzemi, ale
soucasn¢ s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdroju, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné mimo zastavéné uzemi se navrhuje zvySeni podilu trvale zatravnénych ploch,
zejména na svazitych pozemcich. V izemi se navrhuje obnova polnich cest. U vSech
stavajicich 1 navrzenych cest se piredpoklada vysadba doprovodné zelené ve formé jedno i
oboustrannych aleji.

Na tizemi méstyse je tieba vytvatet pfedpoklady pro ekologickou optimalizaci, tj. dosaZeni
stavu harmonické krajiny, vniz plochy c¢lovékem destabilizovanych ekosystéml jsou
vyvazeny vhodné rozloZzenymi plochami ekologicky stabilngjSich pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému.

Uzemi méstyse Zdislavice bude vyuZzivano pouze takovym zptisobem, aby bylo podpoieno
ptiznivé pusobeni jejich pfirodnich prvkd na Zivotni prostfedi a zachovan nebo dotvofen
ekologicky optimalni systém obhospodafovani krajiny a ptirodnich zdroji.

Hlavni zasady pfistupu k ochrané a tvorbé krajiny :

= Pfi zasazich do tizemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veSkeré
vyznamné krajinné fenomény,

» uchovat a podporovat rozvoj ptirozeného geofondu krajiny,

= zajiStovat priznivé plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

* podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= pecovat o Cistotu vodote¢i na celém spravnim uzemi a dbat o jeji technickou udrzbu.
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3. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uzemi

V nezastavéném Uzemi v krajing, tj. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spolecné zasady - podminky a pozadavky na funkéni a prostorové uspofadani :

(1) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni uréenych pro
zemé&délskou vyrobu a skladovani (Gcelové stavby Zivocisné a rostlinné vyroby ), véetné
rybafskych sadek ( aredly rybafstvi s umélymi /betonovymi/ nddrzemi, oploceni, hospodaiské
zazemi, apod. ). Pro zemé&délstvi Ize v nezastavéném Uizemi umistovat pouze stavby, zafizeni
a jina opatieni souvisejici s obsluhou ploch ( napt. ohrady, napajedla, piikrmovaci zafizeni,
piistiesky na pastvinach, zimovisté, kolny pro obsluhu rybniki, apod. ), do 100 m? zastavéné
plochy a do vysky 7 m nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe.

(2) V nezastavéném Uzemi neni pfipustné umist'ovani trvalého a ani do¢asného oploceni,
jako jsou pletivové ploty, ploty se zaklady, podezdivkou atd. Pfipustné je umistovani ohrad,
viz. odstavec (1), oploceni staveb a zatizeni technické infrastruktury ( napft. studny vodojemy,
trafostanice, telekomunikacéni zafizeni, apod. ) a oploceni na plochach lesa pro lesnické ucely.

(3) V nezastavéném UuUzemi neni pfipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zatfizeni ( napt. mobilhome, maringotky, apod. )

(4) V nezastavéném uzemi lze umistit technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) V nezastavéném tzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb ( drobné
vodni nadrze, rybniky apod. ) a to zejména dle moznosti a inosnosti izemi. Na celém tzemi
méstyse lze provadét stavby feSici opatieni pied povodnémi ( povodiiové zabezpecovaci
prace, protipovodiiova opatient ).

(6) Zastavitelné plochy a zmény ploch v krajin¢ mohou byt realizovany za predpokladu
zachovani funk¢nosti melioracni soustavy na navazujicich pozemcich.

(7) Na vsech plochach zemédélského pidniho fondu ( ZPF ), kromé pud v 1. a IL tiidy
ochrany, l1ze podminéné povolovat nova zalesnéni. Pfed realizaci novych zalesnéni musi byt
prokéazano, ze nebudou mit negativni vliv na cenné ptirodni plochy a lokality. Nové zalesnéni
mohou byt realizovany rovnéZz pouze za predpokladu prokazani zachovani funkcnosti
meliora¢nich soustav na navazujicich pozemcich.

4. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMI A OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavova uzemi

Na uzemi méstyse Zdislavice je vyhlaSeno zaplavové tizemi vodniho toku Stépanovsky
potok, vcetn¢ aktivni zony zaplavového uzemi. V tomto zaplavovém uzemi nesmi byt
umistény zadné nové stavby, krom¢ technickych a dopravnich zafizeni ve vyjimecnych
a odiivodnénych ptipadech.

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V rdmci opatieni ke snizeni ohroZeni tizemi povodnémi a ke zvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi sraZkami a sniZeni pudni eroze jsou v uzemnim planu
navrzena trvala zatravnéni zejména na svazitych pozemcich lemujicich udolni nivy vodoteci.
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5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

V uzemnim planu se vymezuje Gizemni systém ekologické stability ( USES ). Prvky USES,
tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy.
Cilem zabezpecovani izemniho systému ekologické stability v krajing je:

= uchovani a podpora rozvoje pfirozené¢ho genofondu krajiny,

= 7ajiSténi piiznivého plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich

prostorové oddélent,

= podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

* uchovani vyznamnych krajinnych fenomént.

Nadregionalni a regionalni USES

V uzemnim plénu Zdislavice je na izemi méstyse do méfitka izemniho planu zpfesnéno
vymezeni &asti dvou prvkd regionalniho USES (RC 752 a RK 395). Vychodni &ast
regiondlniho biocentra RC 752 Bolinsky les je vymezena na jihozdpadnim okraji tzemi
mestyse Zdislavice, na né¢j navazuje regiondlni biokoridor RK 394 Bolinsky les - Mezni Dl
vymezeny podél jihovychodniho okraje izemi méstyse Zdislavice.

Mistni USES - mistni (lokalni ) biocentra a biokoridory

Mistni USES je vymezen v minimdlnim nezbytné nutném rozsahu. Toto omezeni na zcela
nesporné prvky vychazi z aktuélniho a potencidlniho stavu krajiny.

Na uzemi obce Zdislavice jsou vymezena tii lokalni biocentra ( LC1, LC2, LC3) a dva
lokalni biokoridory ( LK1, LK2 ). Lokélni biocentrum LC1 je vymezeno na severnim okraji
izemi méstyse v tidolni nivé Stépanovského potoka. Lokalni biokoridor LK1 propojuje LC1
s LC2, které je vymezeno na zapadnim okraji izemi meéstyse. Lokalni biokoridor LK2 pak
propojuje LC2 s regiondlnim biocentrem RC 752 Bolinsky les. Jedno lokalni biocentrum
( LC3) je vlozené v regionalnim biokoridoru RK 394 v lokalité Peklo.

Kazda trasa je zaloZzena na fadé vymezenych biocenter, reprezentujicich danou skupinu
typli geobiocénit ( STG - skupiny spolecenstev s podobnymi ekologickymi podminkami),
¢i doplnénych tak, aby byly dodrZzeny prostorové parametry ( doplnéni biocenter podle
minimalnich prostorovych parametri - vzdalenosti biocenter jednotlivych spolecenstev ).
Biocentra v trase jsou propojena biokoridory zptisobem prostoroveé co nejméné narocnym.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochdzeji rtiznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zptsobem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES maé piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati piednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je vsechny druhy ekosystémii podle piisluiné charakteristiky dané lokality
(lesni spoleCenstva, vodni spoleCenstva a moktady, luéni spolecenstva ). Mokiadnimi
spoleCenstvy jsou mysleny riizné typy spoleCenstev vazanych na podmacena stanovisté
( v€etné lesnich spolecCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosta ). Vodnimi
spoleCenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod. Lesnimi mezofilnimi
spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nelesni porosty difevin na stanovistich,
kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.
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U stavajicich lestt nebude ménén druh pozemku, hospodafeni bude sméfovat k lesu s
ptirozenou druhovou skladbou a jemnéjSimi zplisoby obnovy lesnich porostl. Stavajici louky
(trvalé travni porosty ) budou extenzivné obhospodatfované. Stavajici ptirod¢ blizké vodni
plochy a vodni toky budou zachovany ( napfimené a regulované toky nutno revitalizovat),
vodni toky a vodni plochy budou doprovazeny bfehovymi porosty. Podminéné ptipustné ( v
zévislosti na stavu stavajicich ekosystémi ) je doplnéni a zalozeni novych vodnich ploch.

Na plochach zahrnutych do USES, s vyjimkou staveb na tocich, je nepfipustné umist'ovéni
staveb a to 1 oploceni. Podminéné pftipustné je ve vyjimecnych a odiivodnénych ptipadech
kiizeni inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury pii zachovéani ekologicko-stabilizacni
funké&nosti. Na pozemcich zahrnutych do USES je nepiipustné ménit druhy pozemku s vy$§im
stupném ekologické stability za druhy pozemku s nizsi ekologickou stabilitou, odvodiiovani,
tézba nerosti a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢nich funkci.

Ani piechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabréanily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

Na celém Uzemi méstyse Zdislavice je tieba vytvaret predpoklady pro ekologickou
optimalizaci, tj. dosaZeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych
ekosystémll jsou vyvadzeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky stabilnéjSich
prirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémii.

Prvky USES (biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla zajisténa
prostupnost pro obhospodafovani zemédélské pidy a aby nevznikly pozemky nepfistupné
nebo neobhospodarovatelné.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Cel¢ spravni tizemi meéstyse Zdislavice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které¢ jsou odlisné vyznacené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé uzemi méstyse Zdislavice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti :
PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni v rodinnych domech

BV PLOCHY BYDLENI
bydleni venkovské

BH PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné vicepodlazni

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené v centru obce

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
zafizeni vetejné infrastruktury

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni

OH PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
hibitovy

RH PLOCHY REKREACE
rekreace hromadna

RS PLOCHY REKREACE
sportovné relaxacni zatizeni

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédéElska vyroba

VD PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobné a femeslna vyroba

VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
lehka primyslova vyroba
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drazni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vefejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNi
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
prirodni, vodni, zeméed¢lske, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITI PLOCH

V uzemnim planu Zdislavice jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti rozdéleny na
plochy urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi zejména
plochy dotéené lidskou cinnosti, plochy souvisejici s osidlovanim tUzemi, tvorbou sidel
a zménami funkéniho vyuziti izemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném tizemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen¢ a dal$i plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany
v zastavéném Uzemi i1 nezastavéném uzemi ( napt. plochy dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvi ).

V urbanizovaném Uzemi (v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach ) plati pro
jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na prostorové uspotfadani uvedené v kapitole
¢) ,,Urbanisticka koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspotfaddani - podminky
a pozadavky na prostorové uspotradani®.
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Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi ve volné krajin¢ a dalsi
plochy s pfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném uzemi,
ale také v zastavéném tizemi ( plochy vodni a vodohospodaiské ).

V neurbanizovaném uzemi, na plochach v krajiné¢ v nezastavéném uzemi, je piipustné
umist’ovat stavby a technickd opatieni a povolovat zmény zptisobu vyuziti ploch podle zasad
uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce uspoiadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotradani
ploch v krajing, spole¢né zdsady v nezastavéném tzemi®.

. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni v rodinnych domech

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- bydleni v rodinnych domech
b) Piipustné vyuziti :
- samozasobitelska hospodaiska Cinnost - chovatelska a péstitelska

- s bydlenim souvisejici obsluzna zafizeni mistniho vyznamu ( naptiklad ve vazbé
na bydleni ), umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni ze sféry sluzeb a
obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

- détska hfisté a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
- odstavovani osobnich vozidel rezidentl
- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).

- dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napt. zamecnické dilny, truhlarny, opravny
automobiltl, karosarny, apod. )

(2) Prostorové usporadani

a) Charakter a struktura zastavby :

- izolované ( solitérni ) rodinné domy,
zastavba fadovymi domy nebo bytovymi domy je nepiipustna.
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b) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :

700 m? pro jeden rodinny diim

stanovend minimalni velikost pozemki se nevztahuje zmény stavajicich staveb
a na plochy, kde byla parcelace pro rodinné domy provedena pred datem Gc¢innosti
uzemniho planu

c) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi presdhnout 30 % celkové plochy pozemku
minimalné 50 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

zastavénd plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

d) Vyskova regulace zastavby :

na plochach jsou piipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P)

maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 5 m

( vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY BYDLENI
BV Dbydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuZiti :

bydleni a obsluzna zatizeni

Ptipustné vyuziti :

samozasobitelska hospodarska ¢innost - chovatelska a péstitelska

umisténi obsluznych zafizeni mistniho vyznamu, staveb a zafizeni obCanského
vybaveni ze sféry sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu ( ubytovéni a stravovani ),
kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..

umisténi staveb a zafizeni ze sféry femesIné a drobné nerusici vyroby, dilenskych
provozi, chovatelstvi, péstitelstvi a drobné zemédélské vyroby s tim, Ze vliv této
vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi prekracovat hranice pozemku

détska hfisté a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
odstavovani osobnich vozidel rezidentii

vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazena a vetejna zelen

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).

22



d) Podminéné ptipustné vyuziti :

umisténi staveb a zatizeni ze sféry vyroby,

pied zapocCetim vystavby musi byt prokazano, ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy neptekro¢i hygienické limity v nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni
dobé& a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

zastavitelné plochy 204, Z07, Z08 a Z09

pied zapocCetim vystavby, v ramci dalSich stupiiti projektové ptipravy musi byt
v uzemi provéieny akustické poméry s ohledem na blizkost silnic druhé ttidy
a podle potieby navrzeno opatieni v souladu s hygienickymi limity hluku.

(2) Prostorové usporadani

a) Charakter a struktura zastavby :

izolované solitérni rodinné domy, popiipadé¢ soubory staveb ( po vzoru pivodnich
statktll ). Zastavba fadovymi rodinnymi domy nebo bytovymi domy je nepiipustna,
ptipustné jsou pouze bytové domy stavajici ( pfestavby, dostavby, apod. )

b) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :

700 m? pro jeden rodinny diim

stanovend minimalni velikost pozemki se nevztahuje zmény stavajicich staveb
a na plochy, kde byla parcelace pro rodinné domy provedena pred datem Gc¢innosti
uzemniho planu

c) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi presdhnout 40 % celkové plochy pozemku
minimalné 40 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

zastavénd plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

d) Vyskova regulace zastavby :

na plochach jsou pfipustné stavby o dvou nadzemnich podlazi s moznym
( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 2+P )

maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 6,5 m

( vysky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY BYDLENI
BH bydleni hromadné vicepodlazni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

bydleni v bytovych domech

b) Piipustné vyuziti :

s bydlenim souvisejici obsluzna zatizeni mistniho vyznamu ( naptiklad v parteru
bytovych domi ), umisténi staveb a zatizeni obCanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod..
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- détska hfisté a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport

- odstavovani osobnich vozidel rezidentl

- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- zejména umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 40 % celkové plochy pozemku
- minimalné 30 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby :

- nastavby pater stavajicich bytovych domi nejsou piipustné, vyskova hladina
zastavby se nesmi vyrazné zvedat. ZvySeni staveb je pripustné pouze o nové
sttechy stavajicich staveb a vestavby podkrovi pod sedlové stfechy domt ( zde se
pfipousti zvednuti hiebene krovu ).

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SC smisené v centru obce

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

- obcanské vybaveni

- obsluzna komer¢ni zatizeni

- bydleni

Ptipustné vyuziti :

- obcanské vybaveni vetfejné infrastruktury, umisténi staveb a zafizeni pro kulturu a
spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby, apod.

- obcanské komercni vybaveni, umisténi staveb a zafizeni ze sféry obchodu,
nevyrobnich sluzeb, cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni
pro volny cas a zdbavu

- bydleni v rodinnych domech a bytovych domech

- bydleni v polyfunk¢nich domech a ve sluzebnich bytech

- détska hfisté a drobn4 hfisté ( o vyméie do 500 m? ) pro neorganizovany sport
- odstavovani osobnich vozidel rezidentl

- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen

- umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod.), ¢innosti vyzadujici mimofaddnou a cCastou nakladni
dopravni obsluhu ( v€etné parkovani a odstavovani ), ¢innosti vyzadujici velké
odstavné a skladovaci plochy

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

b)

zastaveéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 70 % celkové plochy pozemku
minimalné 10 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby :

ptipustné jsou stavby s maximalni vyskou 12 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV zafizeni verejné infrastruktury

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

b)

obCanské vybaveni vetfejné infrastruktury,

umisténi staveb a zatfizeni pro vetejnou spravu, pro kulturu a spolkovou ¢innost,
pro sport, volny ¢as a zabavu, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socialni sluzby a péci o rodiny a pro ochranu obyvatelstva

Ptipustné vyuziti :

obCanské komercni vybaveni, umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu ( obchodni prodej, sluzby, apod. )

umisténi rekreacnich zafizeni mistniho vyznamu, zafizeni pro odpocinek, volny
cas a zdbavu a pro umisténi staveb a zafizeni, které souviseji s hlavni funkci
vetejného obcanského vybaveni

bydleni ve sluzebnich bytech
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi rodinnych a bytovych domi ( bydleni je pfipustné pouze vyjimecné, a to
pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci

umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )
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(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 70 % celkové plochy pozemku
minimalné 10 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

ptipustné jsou stavby s maximalni vyskou 12 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbé

stanovena vysSka staveb se nevztahuje na specifické stavby (napt. sakréalni
stavby ) a specifickd zafizeni ( napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

obCanské sportovni a télovychovné vybaveni
umisténi staveb a zafizeni pro té€lovychovu a sport, oteviend sportovni zatizeni
( sportovni hfisté ) v€etné zdzemi ( Satny, toalety, drobny prodej a sluzby, apod. ).

b) Ptipustné vyuziti :

uzemi je pfipustné vyuzit pro umisténi rekreacnich zafizeni mistniho vyznamu,
zatizeni pro odpocinek, volny Cas a zdbavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu
uzemi je ptipustné vyuzit také pro umisténi staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné se sportem a rekreaci, napt. rekreacnich luk a vetejné infrastruktury
parkovani automobill pro navstévniky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

maximalni vySka staveb se stanovuje na 12 m
( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH hibitovy

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

b)

- umisténi vefejnych a vyhrazenych pohiebist

Ptipustné vyuziti :

- umistovani staveb a zafizeni souvisejicich se stanovenou funkci pohiebiSt

( ndhrobky, pomniky, kaple, apod.) a vysadba vetejné zelené
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vyuziti ploch hibitovii a ploch v jejich bezprostiednim okoli pro ¢innosti, které
mohou mit negativni vliv zejména na pietu mista ( hluk, estetické aspekty, apod. )

PLOCHY REKREACE
RH rekreace hromadna

(1) Vyuziti ploch

a)

a)

Hlavni vyuziti :

rekreace, umisténi staveb a zatizeni urCenych pro ubytovani a stravovani

Ptipustné vyuziti :

umisténi staveb a zatizeni urCenych pro odpocinek, volny cas a zdbavu

umisténi staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné se sportem a rekreaci,
naptiklad vefejnych prostranstvi, obcCanského vybaveni, sportovnich hfist,
zafizeni zajist'ujicich zdzemi ( toalety, Satny, apod. ) rekreacnich luk, apod.
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné a vyhrazené zelené

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni

piirodu a které by mohly snizit kvalitu zivotniho prostfedi ( hluk, exhalace,
apod. )
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(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

b)

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 40 % celkové plochy pozemku
minimalné 40 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby :

vySka novych staveb nebude piesahovat vysku stavajicich staveb ve stavajicich
rekreacnich arealech a vySku staveb situovanych v okolni krajing.

na plochach jsou pfipustné stavby o dvou nadzemnich podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 2+P )

PLOCHY REKREACE
RS sportovné relaxacni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a)

a)

Hlavni vyuziti :

umisténi sportovné relaxacnich zafizeni

Ptipustné vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni pro chov koni a zafizeni ur€ena pro jizdu na konich
(jezdecké arealy, jizdarny, kolbiste, apod. )

umisténi staveb a zafizeni urcenych pro odpocinek, volny ¢as a zdbavu

umisténi sportovnich a sportovné rekreacnich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci ( drobnd hiisté, hipostezky, rekreacni louky, apod. ).

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné a vyhrazené zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

umisténi staveb urcenych pro bydleni a staveb pro rodinnou rekreaci

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
piirodu a které¢ by mohly snizit kvalitu zivotniho prosttedi ( hluk, exhalace, apod.)

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi piesdhnout 20 % celkové plochy pozemku
minimalné 60 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby :

na plochach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )

maximalni vySka staveb se stanovuje na 8§ m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 3,5 m

( vySky vzdy nad primérnou niveletou rostlého terénu ptil€éhajiciho ke stavbe )
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl  technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

b)

umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuziti :

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetfejné zelené
umisténi dopravni infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

zemedelska prvovyroba a zazemi zemédé€lské prvovyroby

chov a ustajeni zvifat ( napi. koni, skotu, ovci, koz, apod. ), zdzemi chovu zvirat
(sklady krmiv, apod.), zdzemi zemé&délské cCinnosti ( sklady, kolny, dilny,
apod. ), prodej zemédélskych produktti a chov doméciho zvitectva

Ptipustné vyuziti :

provozy zemédélské vyroby pouze s tim, Ze negativni vliv téchto provozi a jinych
souvisejicich ¢innosti nesmi piekra¢ovat hranice arealu

skladovani pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v aredlu

umisténi zdzemi pro zaméstnance vyroby, bydleni ve sluzebnich bytech

parkovani a odstavovani zemédélské techniky, zemédé€lskych strojii, osobnich a
nakladnich vozidel, parkovani pro navstévniky

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vyuziti ploch pro zivocisSnou vyrobu, ktera by svymi negativnimi vlivy ( zépach,
Sifeni alergenti, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) mohla zatizit
obytnou zastavbu v okoli
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(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

vyska staveb nebude piesahovat vySku stavajicich staveb ve stavajicich arealech
zem&délské vyroby a vysku staveb situovanych v okolni krajiné. Pfipadné nové
halové objekty jsou piipustné pouze jako pfizemni s maximalni vyskou 12 m nad
pramérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD drobna vyroba a komeréni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

drobné nerusici vyroba, malovyroba a vyrobni sluzby

b) Ptipustné vyuziti :

vyrobni a dilenské provozy pouze s tim, ze negativni vliv téchto provozl a jinych
souvisejicich ¢innosti nesmi piekra¢ovat hranice arealu

umisténi zemé&delské vyroby, staveb a zatizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi s tim,
ze vliv vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi piekracovat hranice arealu
umisténi komerénich obsluznych staveb a zatizeni ( prodej, sluzby, apod. )
bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetfejné zelené

odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich vozidel a vozidel specidlni
techniky ( stavebni stroje, zemédélske stroje, apod.), parkovani pro navstévniky

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi rodinnych a bytovych domi ( bydleni pouze ve sluZzebnich bytech )
jakéakoliv vyroba tézkého primyslu, zejména primyslu chemického, hutniho,
strojirenského, energetického, umisténi spaloven odpadu

manipulace, uzivani a skladovani nebezpecnych latek a chemickych ptipravki

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,
( vySka nad primeérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe )

ptipadné halové stavby jsou pfipustné pouze ptizemni
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL lehka primyslova vyroba

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

lehka pramyslova vyroba a skladovani

b) Ptipustné vyuziti :

umisténi komerénich obsluznych staveb a zatizeni ( prodej, sluzby, apod. )
umisténi vyroby zemédélské a jeho zdzemi, skladovani zemédélskych produkti
umisténi kancelarskych a spravnich budov

bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetfejné zelené

odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich vozidel a vozidel specidlni
techniky ( stavebni stroje, zemédélske stroje, apod.), parkovani pro navstévniky

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi rodinnych a bytovych domi ( bydleni pouze ve sluZzebnich bytech )
jakéakoliv vyroba tézkého primyslu, zejména primyslu chemického, hutniho,
strojirenského, energetického, umisténi spaloven odpadu

manipulace, uzivani a skladovani nebezpecnych latek a chemickych ptipravki

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi piesdhnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

ve stavajicich arealech vyroby nesmi byt piekroceny dimenze stavajicich objekti,
vyska nebude staveb ptesahovat vysku stavajicich staveb

Ptipadné nové halové objekty jsou pifipustné pouze jako pfizemni s maximalni
vySkou 12 m nad priimérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé.

na zastavitelnych plochach Z12 a Z13 se max. vyska staveb se stanovuje na 12 m,
( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé )

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad
naspy, zarezy, operné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen
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b)

Ptipustné vyuziti :

- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, aredly
udrzby komunikaci, apod.

- odstranovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a Sitkové uspotfadani zastavby.

- terénni Upravy, umisténi protihlukovych clon, terénni valy a ostatni potiebna
protihlukova opatfeni, vefejna prostranstvi a zelen

- umisténi vefejnych prostranstvi, vetejné zelen¢ a doprovodné zelené komunikaci
- umisténi technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti :

- umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ drazni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

- drazni doprava po Zeleznici

Ptipustné vyuziti :

- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni zahrnujici obvod drdhy, vcetné¢ naspd,
zéarezl, opérnych zdi, mosti, kolejist’ a doprovodné zelené

- na vymezenych plochach je ptipustné rekonstrukce nebo vystavba nové Zeleznicni
drahy, v€etné naspi, zarezl, opérnych zdi, mosti, kolejist’, vysadba doprovodné
zelené a rekonstrukce nebo nova vystavba zatizeni pro drazni dopravu.

- vyuziti ploch je ptipustné také pro umisténi zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad
stanice, zastavky, ndstupisté a pristupové cesty a provozni budovy a sluzebni byty.

- vuzemi je pfipustné provadét terénni Upravy, umistovat protihlukové clony,
terénni valy a ostatni potifebnd protihlukova opatieni.

- umisténi technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

- umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

- umisténi staveb a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpec¢nost zelezni¢niho provozu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

vefejnd prostranstvi,
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, navsi

umisténi dopravni infrastruktury ; pojizdnych, pésich a cyklistickych komunikaci

b) Piipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury a drobnych doplikovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kaplicky, zvoni¢ky, kasny, fontany, plastiky,
vytvarna dila, svitidla, pfistieSky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy,
stanky s obcerstvenim, détskd hiisté, hygienickd zafizeni, méstsky mobiliaf,
apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkkovou funkci k hlavnimu vyuziti
ploch

umisténi vetejné zelené a doprovodné zelené komunikaci
umisténi technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
ZV  zelen na vefejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

vefejna prostranstvi,
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, udrzovana parkova zeleni

b) Ptipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury adrobnych dopliikkovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kaplicky, zvonic¢ky, kasny, fontdny, plastiky,
vytvarna dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy,
obecni mobiliar, détska hiiste, hygienicka zatizeni, stanky s obCerstvenim, drobny
prodej, apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkei k hlavnimu
vyuziti

umisténi staveb a zafizeni pro sportovni vyziti ( napf. hfisté ) vcetné¢ zazemi
( Satny, toalety, apod. )

umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukroma a vyhrazena

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

uzitkové sady a zahrady, drobna péstitelska ¢innosti a zemédélstvi
vyhrazena sidelni zelen

b) Piipustné vyuziti :

okrasné zahrady

umisténi ucelovych zahradnich staveb a zatizeni
umisténi vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci
( napft. spojenych s ubytovanim, stravovanim dal$imi a komer¢nimi sluzbami )
umisténi rodinnych domt a staveb urc¢enych pro bydleni

(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi presdhnout 20 % celkové plochy pozemku
minimalné 60 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
piipustné jsou zahradni stavby a zafizeni o maximalni zastavéné plose 30 m?

d) Vyskova regulace zastavby :

ptipustné zahradni stavby a zatfizeni o jednom nadzemnim podlazi ( pfizemni )

maximalni vyska staveb se stanovuje na 8 m
( vySka nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe )
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4. PODMINKY VYUZITIi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky urcené k plnéni funkei lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostiedim
b) Ptipustné vyuziti :
- umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim

- umistovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich k zajisStovani lesni
produkce, provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti

- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
- umistovani pevnych oploceni se zdklady

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna puda

NZz sady a zahrady

Plochy zemédélské jsou vyznacené ve tfech vybranych riiznych kulturach ( trvaly travni
porost - NZt, ornd pida - NZo, sady a zahrady - NZz ) zejména s ohledem na ekologickou
stabilitu, s ohledem na stavajici reten¢ni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti
krajiny a ochranu sidel pied piivalovymi destovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- zemédélsky ptudni fond ( ZPF ), pozemky zeméd¢€lsky obhospodarované
- zemédélska pida jako vyrobni prostfedek umoziujici zemédélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek zivotniho prostiedi

b) Ptipustné vyuziti :

- do ploch zemédélskych je zahrnuta zemédélska ptida, ktera byla a ma byt nadale
zemedelsky obhospodatovana, ale doCasné obdélavana neni

- do ploch zeméd¢lskych je zahrnuta téz nezeméd¢€lska ptida potiebna k zajiStovani
zem&délské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dileZitym pro polni
zévlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané
pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
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- na plochach zemédélskych lze povolovat zménu kultury pouze z nizsi ekologické
stability na vyssi ekologickou stabilitu zeméd¢lské pudy a zménu kultury s nizsi
protierozni schopnosti za vyS$$i. Zména vyuziti NZt ( trvaly travni porost ) a NZz
( sady a zahrady ) na NZo ( orné pida ) se neptipousti
1/ Plochy NZo ( orné puda ) zahrnuji :

= ornou pudu
= travniky a viceleté picniny na orné puadée
2/ Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :
= pfirozené louky s pfirozené¢ rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, bez radikadlni zmény vodniho rezimu, nevyuZivané nebo
zanedbané, ale plnici funkci ekologickou a krajinotvornou,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznamnym podilem pfirozené
rostoucich druhii arovnéz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim
3/ Plochy NZz ( sady a zahrady ) zahrnuji :
= maloplos$né sady, zatravnéné sady
= zahrady, drobna drzba s doprovodem vegetace

- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a zafizeni urcenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
( ucelovée stavby zZivocisné a rostlinné vyroby )
- umistovani pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pastvinach jsou piipustné
- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- volna ptiroda a krajina,
smiSena uzemi s funkci ptirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni

b) Piipustné vyuziti :
- zaloZeni prvka USES ( tzemniho systému ekologické stability )
- terénni upravy, vysadba zelen¢
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti :
- umistovani pevnych oploceni se zdklady

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky urfené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

( plochy vodni a vodohospodaitské jsou vymezeny nejen v nezastavéném tzemi ve
volné krajing, ale také v uzemi zastavéném )

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v uzemi a plnéni dal$ich uceld na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

b) Ptipustné vyuziti :

- umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodarskych ( napt. revitalizace vodnich tokt a stavby na tocich, apod. )

- terénni upravy, vysadba zelen¢

- umisténi technické a dopravni infrastruktury ( napt. lavky, mosty, apod.)

c) Nepftipustné vyuziti :

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou

slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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g)

h)

i)

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan Zdislavice neobsahuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné

prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Zdislavice neobsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Zdislavice stanovena, nebot’ feSeni Uzemniho planu Zdislavice nema vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listil tizemniho planu a poctu vykrest pripojené grafické casti

UZEMNI PLAN ZDISLAVICE

Textova cast

Uzemniho planu Zdislavice obsahuje ceeeieeiene. 38 listi
véetné titulni strany a obsahu

Graficka ¢éast

Uzemniho planu Zdislavice obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
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